Technische Trends und Normung I —

Vorteile von Wassermanagement-Systemen
fir Gebaudebetreiber

Wassermanagement-Systeme unterstiitzen beim Erhalt der Trinkwasserg(ite

Betreiber von &ffentlichen, halbdffentlichen und gewerblichen Gebduden sind fur den hygie-
nisch einwandfreien Betrieb von Trinkwasser-Installationen und damit auch fur den Schutz der
Gebdudenutzer verantwortlich. Voraussetzung dafur ist, dass alle Entnahmestellen nach dem
planerisch zugrunde gelegten ,bestimmungsgemdBen Betrieb" genutzt werden. Ist das nicht
maoglich, ist es fur den Erhalt der Trinkwasserglite entscheidend, dass der bestimmungsgemdGe
Betrieb simuliert wird, indem Uber alle Entnahmestellen entsprechend gespult wird. Der hohe
zeitliche und personelle Aufwand, alle Entnahmestellen eines Gebdudes manuell gleichzeitig
zu offnen und spdter wieder zu schliel3en, kann durch ein Wassermanagement-Systemn deutlich
reduziert werden. Es unterstUtzt Betreiber dabei, Stagnationsspllungen automatisiert durch-
zufuhren und so die UbermdBige Konzentration von Bakterien in Trinkwasser-Installationen
praventiv zu verhindern - und das mit gleichzeitig gesteigerter Wirtschaftlichkeit.

Guido Wurm,
Produktmanager
fur digitale Produkte,

Olpe

Gebdudebetreiber konnen durch regelma-
Biges, bedarfsgerechtes Spiilen ihrer Trink-
wasser-Installationen vermeiden, dass sich
die Bakterienkonzentration in den Leitungen
auf ein fiir die Gesundheit bedenkliches Maf
erhoht. Im reguldren Betrieb von Kranken-
hausern, Pflegeheimen, Schwimmbéadern,
Verwaltungsgebduden, Einkaufszentren und
vielen anderen (halb)dffentlichen und ge-
werblichen Gebduden werden die Entnah-
mestellen regelmaBig genutzt. Damit ist ein
vollstdandiger Wasserwechsel gewihrleistet.
Doch saisonbedingte Pausen und Zeiten mit
niedriger Frequentierung, beispielsweise Fe-
rien oder pandemiebedingte SchlieBungen,
konnen den Betrieb stark reduzieren. Da-
durch nimmt die Gefahr eines liberpropor-
tionalen Anstiegs an Legionellen in den Lei-
tungen zu.

Auch gesetzlich sind Geb&dudebetreiber
verpflichtet, die Giite des Trinkwassers zu er-
halten. Die Trinkwasserverordnung besagt,
dass Trinkwasser-Installationen so zu pla-
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nen, errichten und betreiben sind, dass sie
mindestens den ,allgemein anerkannten Re-
geln der Technik“ entsprechen. Das bedeutet,
dass im Trinkwasser keine Krankheitserre-
ger ,in Konzentrationen enthalten sind, die
eine Schadigung der menschlichen Gesund-
heit besorgen lassen.”

TrinkwassergUte erhalten

Wassermanagement-Systeme, wie beispiels-
weise das SWS von Schell, entlasten Gebau-
debetreiber dabei, die genannten Vorgaben
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einzuhalten. Auch in Zeiten mit niedriger
Frequentierung unterstiitzen sie die Trink-
wasserhygiene durch die Simulation des ,,be-
stimmungsgemé&Ben Betriebs“ mithilfe von
automatisierten Stagnationsspiilungen.

Mit ,bestimmungsgemaBen Betrieb“ wird
der Betrieb bezeichnet, fiir den die Anlage
technisch ausgelegt ist. Das bedeutet unter
anderem, dass alle Entnahmestellen regel-
maBig genutzt werden. Bei niedrigerer Fre-
quentierung als urspriinglich geplant, sta-
gniert Wasser in den Rohrleitungssystemen,

>

Abbildung 1: Ob zum Handewaschen oder fiir WC- und UrinalspUllung - Trinkwasser wird in nahezu
allen 6ffentlichen, halboffentlichen und gewerblichen Sanitéranlagen benétigt.
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Abbildung 2: Mit einem Wassermanagement-System kdnnen Betriebsunterbrechungen bei unregelmaBiger Nutzung verhindert werden:
Wassermanagement-Systeme unterst(itzen die Steuerung und Uberwachung von Trinkwasserinstallationen in einem Geb&ude.

die Vermehrung von Legionellen wird stark
begiinstigt. Das kann verhindert werden, in-
dem das in den Leitungen stagnierende Was-
ser und die bis dahin eventuell vorhandenen
Legionellen ausgespiilt werden.

Um sicherzustellen, dass die gesamte
Trinkwasser-Installation fachgerecht ge-
spult wird, miissen moglichst viele Entnah-
mestellen gleichzeitig gedffnet werden, da-
mit der vom Planer ermittelte Spitzendurch-
fluss erreicht wird. Bei zu niedrigen FlieBge-
schwindigkeiten findet der Wasseraustausch
nur im Kern der Leitung statt. Das wird als
Rohr-in-Rohr-Phénomen bezeichnet. Bei tur-
bulenten Stromungen werden auch die Rand-
zonen der Rohre erreicht und freigespiilt.
Wollen Gebaudebetreiber dies hdndisch um-
setzen, hat das einen hohen Personal- und
Zeitaufwand zur Folge: Die Armaturen miis-
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sen erst alle manuell geoffnet und dann wie-
der geschlossen werden - und das moglichst
gleichzeitig. Fiir die Facility Manager sind
damit lange Wege und ein entsprechender
Dokumentationsaufwand verbunden. Das
fiihrt wiederum zu hohen Personalkosten.

Stagnationsspilungen

automatisiert durchfiihren

Ein Wassermanagement-System ist eine ef-
fiziente, hygienische und wirtschaftliche Al-
ternative zu Stagnationsspiilungen per Hand.
Durch Vernetzung und Steuerung wird der
bestimmungsgemaBe Betrieb simuliert. Da-
bei fungiert der Server des Wassermanage-
ment-Systems als Zentrale, die die Arma-
turen, Sensoren und andere Komponenten
vernetzt und die Hygienespililungen auto-
matisiert durchfiihrt und dokumentiert, bei-

spielsweise Stagnationsspiilungen oder ther-
mische Desinfektionen.

Uber das Wassermanagement-System
konnen mehrere Armaturen zu Spiilgrup-
pen zusammengefasst und zu festgelegten
Zeiten gleichzeitig gespiilt werden, zum Bei-
spiel alle drei Tage nachts um drei Uhr. Im
Gegensatz zum manuellen Spiilen kann der
Server die Spililung iiber exakte Zeitraume
bedienen - es wird nicht mehr Wasser ver-
braucht als notig. Stagnationsspiilungen
werden an mehreren Armaturen gleichzei-
tig ausgelost und erzeugen die turbulenten
Stromungen, die angestrebt werden, um das
bereits erwdhnte Rohr-in-Rohr-Phanomen zu
vermeiden. Auch selten genutzte Entnahme-
stellen konnen mit automatisierten Stagna-
tionsspililungen regelmaBig gespiilt werden,
beispielsweise im Reinigungsmittelraum.
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Endstédndige Entnahmestellen stellen somit
keine Problemzonen mehr dar.
Wassermanagement-Systeme haben aber
noch weitere Vorteile: Wenn die Temperatur
von Kaltwasser auf {iber 25 °C ansteigt oder
die Temperatur von Warmwasser unter 55 °C
fallt, wird das Wachstum von Legionellen im
Trinkwasser begiinstigt. Mithilfe von Tempe-
raturfithlern kann die Temperatur durchgin-
gig tiberwacht werden. Bei kritischen Werten
l1ost das System automatisch Stagnationsspii-
lungen aus - zu warmes Kalt-Wasser bzw.
zu kaltes Warm-Wasser werden ausgespiilt.
Weitere Sicherheit fiir den Gebaudebetrei-
ber bringt eine in die Vernetzung integrier-
bare Leckageschutz-Armatur, die die Wasser-
zufuhr zentral fiir das gesamte Gebdude oder
Teilbereiche absperrt. Damit kann sicherge-

Abbildung 3: Uber den Server des Wassermanagement-Systems lassen sich alle elektronischen A .
Armaturen vernetzen und steuern. Dariiber kénnen beispielsweise Stagnationssptilungen an stellt werden, dass beispielsweise nachts,
mehreren Armaturen zeitgleich ausgeldst werden. wenn also keine Personen anwesend sind,

die Wasserzufuhr geschlossen ist und bei
—r Rohrbriichen keine groferen Schiaden entste-
hen konnen. Diese planbaren Nutzungs- und
SchlieBzeiten lassen sich mittels einer Ka-
lenderfunktion komfortabel programmieren.
Sind zu diesen Zeiten Stagnationsspiilungen
geplant, haben diese Hygienespiilungen Vor-
rang und die Leckageschutz-Armatur 6ffnet
und schliefit fiir Stagnationsspiilungen au-
tomatisch. Und noch einen weiteren Vorteil
bieten vernetzte Armaturen: Die Parameter
an der Armatur selbst konnen einzeln oder
gruppenweise zentral programmiert wer-
den, beispielsweise Sensorreichweite, Lauf-
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-~ Zuverlassig dokumentiert

Neben zahlreichen Einstellungsmoglich-
keiten in Bezug auf Armaturenparameter
bieten Wassermanagement-Systeme weitere
Vorteile fiir Betreiber: Eine browserbasier-

Abbildung 4: Die Anspriche an Armaturen in 6ffentlichen, halb6ffentlichen und gewerblichen
Sanitdranlagen sind hoch; sie miissen robust sein und den hohen Anforderungen standhalten.
Mit ber(ihrungslosen, infrarotgesteuerten Armaturen kénnen im Vergleich zu Standard-Einhebel- te Software lasst sich tiber gangige PC, Ta-
mischern bis zu 62 Prozent Wasser eingespart werden. blets und Smartphones intuitiv bedienen. Es
lassen sich zum Beispiel Raumpldne erstel-
len und Armaturen in Gruppen zusammen-
fassen.

Dartiber hinaus gibt es eine Funktion zur
liickenlosen Dokumentation iiber tibersicht-
liche CSV-Dateien. Damit ldsst sich jeder-
zeit nachweisen, dass die notigen MaBnah-
men zum Erhalt der Trinkwassergiite getrof-
fen wurden.

Besonders komfortabel wird es, wenn das
Wassermanagement-System mit einem On-
line-Service kombiniert wird, beispielswei-
se mit SMART.SWS von Schell. Dadurch wird
ein globaler Fernzugriff auf die mit dem Was-
sermanagement-System vernetzten Arma-
turen und Sensoren moglich, sogar in mehre-
Abbildung 5: Mit einem Online-Service ist ein globaler Fernzugriff auf einzelne Armaturen, ren Liegenschaften gleichzeitig und ortsun-
ganze Trinkwasserinstallationen und sogar mehrere Liegenschaften gleichzeitig moglich. abhéangig. Dariiber hinaus konnen die do-
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kumentierten Daten anschaulich aufberei-
tet werden und die Optimierung wird un-
terstiitzt, sodass der Betrieb bedarfsgerecht
auf das jeweilige Objekt abgestimmt wer-
den kann. Auch kénnen Wartungseinsitze,
wie zum Beispiel ein Batteriewechsel, effi-
zient geplant und durchgefiihrt werden. Ver-

Fazit

Mit einem Wassermanagement-System wer-
den Gebaudebetreiber maBgeblich dabei un-
terstiitzt, die Trinkwassergiite zu erhalten.
Durch regelmiBige, automatisierte Stagna-
tionsspililungen an allen relevanten Entnah-
mestellen erhalten Nutzer stets Trinkwasser

sorger zur Verfligung gestellt wird. Nutzer
werden so bestmdoglich geschiitzt. Da mit-
hilfe des Wassermanagement-Systems die
Durchfiihrung von Stagnationsspiilungen
automatisiert erfolgt, erhalten Gebaudebe-
treiber eine effektive und wirtschaftliche
Moglichkeit, Trinkwasser-Installationen hy-

schiedene Benutzerrollen erleichtern die
tagliche Arbeit: Verantwortliche
mehrerer Liegenschaften kon-
nen jederzeit von unterwegs all
ihre Immobilien iiberwachen
und bei Bedarf den jeweiligen
Facility Manager informieren.
Dieser sieht wiederum nur sein
Objekt und kann beispielsweise
Einstellungen zu Stagnations-
spilungen anpassen.

in der hohen Giite, mit der es durch die Ver-  gienisch und effizient zu betreiben. <4

Flexibler Einbau

In vielen Gebauden, die nor-
malerweise kontinuierlich ge-
nutzt werden, war der Betrieb
zuletzt pandemiebedingt stark
eingeschrankt oder unterbro-
chen. Die Verantwortlichen sa-
hen sich mit dem Problem der
unzureichenden Nutzung kon-
frontiert und folglich mit einer
Gefahrdung der Trinkwasserhy-
giene. Soll ein Wassermanage-
ment-System nachgeriistet wer-
den, besteht die groBte Heraus-
forderung darin, im Bestand Da-
tenkabel und Stromversorgung
an alle bendtigten Stellen zu ver-
legen.

Optimal fiir die Nachriis-
tung ist es, wenn Armaturen
und Sensoren mit Batterien be-
trieben und per Funk gesteuert
werden konnen. GroBte Flexibi-
litdt erlaubt ein Wassermanage-
ment-System, in dem alle Kom-
ponenten via Funk und/oder
Kabel vernetzt werden konnen.
Auch im Bestand ist dann eine
Vernetzung ohne groBe Um-
bauten moglich. Das Wasserma-
nagement-System sollte eben-
falls leicht in tibergeordnete Ge-
baudeleitsysteme zu integrieren
sein. Das kann mittels Gateways
geschehen, die das Protokoll des
Wassermanagement-Systems in
das gewiinschte Standard-Bus-
Protokoll iibersetzen. Je nach
Protokoll und Anzahl der beno-
tigten Datenpunkte sollten ver-
schiedene Ausfiihrungen zur
Verfligung stehen.

VON DER

DIGITALEN
ZUR REALEN
BAUSTELLE

Building Information Modeling (BIM) unterstltzt bei der digitalen Planung und
hilft dabei, die Komplexitat in der Planung und Durchfiihrung von Bauprojekten
zu reduzieren. Mit dem Jaibot, dem semi-autonomen Bohrroboter fiir Decken-
bohrungen, kann dieser Arbeitsschritt auf der Baustelle vollstdndig automatisiert
und das Risiko von Fehlern minimiert werden. Auf Grundlage der digitalen
BIM-Planung Gbernimmt der Bohrroboter Jaibot in Kombination mit der
Einmessung via Totalstation PLT 300 die Herstellung der Bohrl6cher an der
Decke. Die digitalen BIM-Daten werden zudem fiir Status und Bohrfortschritt
zur Baustelle Gber eine Cloud-Anwendung wahrend des Baubetriebs genutzt.

Mehr Informationen Gber
den Hilti BIM-Service
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